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Sprava o obsahu navrhu uzemného planu obce (UPN-0) Neslus$a

Zakladnym a rozhodujucim podkladom pre vypracovanie navrhu UPN — O Neslu$a je
schvalené zadanie pre vypracovanie UPN — O Neslu$a (schvalené uznesenim OZ Nesluga
¢.1-2/2013 zo dna 14.02.2013).

Koncepcia rozvoja UPN — O Neslu$a redpektuje zavaznu &ast UPN VUC vratane
zmien a doplnkov UPN VUC Zilinsky kraj. Urbanisticka koncepcia rozvoja obce Neslusa
spociva v nasledovnom:

- buduci rozvoj obce je zalozeny na rozvoji obytnej funkcie a rekreacnej funkcie s ohladom
na prirodné danosti katastralneho Uzemia, pri zachovani nezavadnej vyroby, lesného
hospodarstva a polnohospodarskej vyroby a pri reSpektovani zasad ochrany prirody a
krajiny,

- katastralne uzemie obce je mozné s ohladom na jednotlivé funkéne rozdielne priestory
rozdelit’ nasledovne :

- suvisle zastavané uzemie obce s prevahou funkcie byvania,

- rekreaCné uzemie - pozostavajuce z Uzemia jednotlivych osad a existujucich pléch chat,

- volnu polnohospodarsku a lesnu krajinu - pozostavajucu z pléch polnohospodarskej pédy
po obvode zastavaného uzemia obce s prevahou trvalych trdvnych porastov, lesnych
pozemkov, horskych IUk a pasienkov,

- v obytnom Uzemi a na rozvojovych plochach sa rieSi rozvoj funkcie byvania vratane
zakladnej obcianskej vybavenosti, Sportu, ploch zelene, rekreacie a technickej
vybavenosti,

- v rekreatnom uUzemi sa vytvaraju podmienky pre rekreaCné vyuzivanie existujucich
objektov, ako aj doplnenie vystavby novymi objektami cestovného ruchu v jednotlivych
osadach,

- v polnohospodarskej krajine ma dominantnu funkciu polhohospodarska vyroba,
zamerana na obhospodarovanie luk a pasienkov a maloplosné obhospodarovanie ornej
pbddy a funkciu rekreaénu, zameranu na pohybové aktivity (turistické a vychadzkové trasy
a oddychové plochy, lyziarske zjazdové a bezecké trate a cykloturistické trasy),

- Vv lesnej krajine ma dominatnu funkciu lesné hospodarstvo, doplnujuce funkcie su
vodohospodarska, ekologicka a rekreacna.

Pocet obyvatelov v obci NesluSa v roku 2027 je navrhnuty na 3 600 obyvatelov. Do
roku 2027 by malo byt na novych pozemkoch postavenych 190 bytov formou IBV. 28 bytov
je uvazovanych ako rezerva.

Plochy pre rozvoj obé&ianskej vybavenosti st navrhnuté prevazne v strede obce. UPN O
rieSi plochu pre novy cintorin s parkoviskom a domom smutku. Navrhuje sa tieZ dobudovanie
materialno-technickej zakladne pre rozvoj cestovného ruchu (lyziarske bezecké stopy,
parkoviska, rekreacna vybavenost). Pre rozvoj vyroby su vymedzené existujuce plochy.
Plochy pri kostole a pri existujucom cintorine su navrhnuté pre verejnu zeleri. Rozvoj novych
funkénych pléch je rieSeny prevazne mimo zastavaného uzemia obce v navaznosti na v
suCasnosti zastavané uzemie.

Navrhované plochy pre rozvoj maju celkovu rozlohu 48,30 ha. Z celkovej rozlohy
predstavuje zaber polnohospodarskej pddy 22,91 ha.

Pri rieSeni rozvoja obce a jej katastralneho Uzemia sa akceptovali vystupy z
Krajinnoekologického planu obce Neslusa a poziadavky Spravy CHKO Kysuce na ochranu
prirodnych hodnét a tvorbu krajiny.

Uzemny plan komplexne rie$i navrh verejného technického vybavenia tzemia obce,
pricom reSpektuje doteraz spracované projekty a studie.

Realizaciou vodovodu, splaskovej kanalizacie, rozvodov plynu a novych miestnych
komunikacii sa v podstatnej miere zlep3i kvalita Zivotného prostredia v obci.

Dostatok stavebnych pozemkov pre vystavbu rodinnych domov sa priaznivo odrazi v
migracii obyvatelov do obce a v stabilizacii vekového zloZenia obyvatelov.

RieSenym Gzemim UPN — O Neslusa je celé katastralne uzemie obce Neslusa v mierke
1:10 000, taZiskove uzemie obce je rieSené aj v mierke 1 : 5 000.
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Sprava o postupe obstaravania a prerokovavania navrhu uzemného planu
obce (UPN-0O) NeslusSa

Obec Neslu$a obstarava tzemny plan obce (UPN — O) Neslu$a v stlade so zakonom
€. 369/90 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov v spojitosti so zakonom ¢&.
50/76 Zb. v platnom zneni a vyhl.&. 55/2001 Z.z. Tuto uzemnoplanovaciu dokumentaciu
zaCala obstaravat prostrednictvom Ing.arch. Vladimira Macuru — OSO, reg.c.073; od
23.11.2012 ju obstardva prostrednictvom Ing.arch.Vladimira BarCiaka ako odborne
sposobilej osoby (reg.8.263). Spracovatelom UPN — Oje Ing.arch. Marian Pivardi
(autorizovany architekt SKA 1051 AA, Zilina).

Po vykonani pripravnych prac obstaravatela (od 25.08.2003), po vypracovani a
obdrzani prieskumov a rozborov (v roku 2005) a krajinnoekologického planu (v roku 2011)
zabezpecdila si vtermine 11/2012 spracovanie navrhu zadania pre vypracovanie navrhu
uzemného planu obce Neslusa.

Navrh zadania bol vypracovany podfa § 20 stavebného zakona v plathom zneni ako i
podla § 8 vyhladky €. 55/2001 Z.z. Su v fiom premietnuté i zavazné Casti aktualizovaného
UPN — VUC Zilinského kraja. Navrh zadania bol vystaveny na verejné nahliadnutie
a uplatnenie pripomienok v ¢ase od 04.12.2012 do 04.01.2013 na uradnej tabuli v Neslusi
ako i na webovej stranke obce NesluSa. Po prerokovani navrhu zadania podla § 20 ods.(2),
(3), (4) zak.€. 50/76 Zb. v platnom zneni a vyhodnoteni pripomienok k navrhu zadania zo
strany ZSK, dotknutych organov, obci... bol navrh zadania upraveny podla obcou
akceptovanych pripomienok dotknutych organov a dalSich pravnickych oséb... Verejnost,
fyzické a pravnické osoby... v stanovenej lehote nevzniesli Ziadne pripomienky k navrhu
zadania.

Pred schvalenim upraveného navrhu zadania v Obecnom zastupitelstve NesluSa
podla § 20 odsek (5) zak.C. 50/76 Z.z. v plathom zneni bolo nutné jeho posudenie
vtedaj§im Obvodnym uradom v Ziline, odborom vystavby a bytovej politiky ako prislusnym
organom Uzemného planovania.

Na zaklade uvedeného dfia 04.02.2013 Obec NesluSa pozZiadala vtedajSi Obvodny
urad v Ziline, odbor vystavby a bytovej politiky podla § 20 ods.(5) zak.&. 50/76 Zb. v plathom
zneni o vydanie stanoviska resp. o postdenie navrhu zadania pre vypracovanie UPN —
O Neslusa.

Obvodny urad v Ziline, odbor vystavby a bytovej politiky diia 11.02.2013 vydal svoje
stanovisko €.2013/00354/HRI v zmysle § 20 ods.(5) zak.¢c. 50/76 Zb. v plathom zneni
k navrhu zadania pre vypracovanie UPN — O Neslu$a, v ktorom konstatoval, Ze obsah
navrhu zadania je v sulade so zavaznou ¢astou schvalenej Uzemnoplanovacej dokumentacie
vy$sieho stupria, ktorou je Uzemny plan velkého uzemného celku (UPN — VUC) Zilinského
kraja v zneni neskorSich zmien a doplnkov..., Ze obsah navrhu zadania a postup jeho
obstarania a prerokovavania je v sulade s prisluSnymi pravnymi predpismi... . Nasledne
odporucil Obecnému zastupitel'stvu v Neslusi schvalit navrh zadania... podla § 20 ods.(7)
pism. c) stavebného zakona a poziadal po schvaleni navrhu zadania zaslat jedno schvalené
vyhotovenie na Obvodny urad Zilina, OVaBP, oddelenie izemného planovania.

Zadanie bolo schvalené uznesenim Obecného zastupitelstva Neslusa €.1-2/2013 zo dha
14.02.2013.

Jedno vyhotovenie schvaleného zadania... spolu s képiou uznesenia OZ NesluSa
o schvaleni zadania bolo diia 27.02.2013 zaslané na ObU Zilina, odbor vystavby a bytovej
politiky. Dha 13.03.2013 bolo schvalené zadanie... spolu s prislusnymi dokumentmi
ziskanymi v procese jeho zabezpefovania zaslané aj spracovatefovi konceptu a navrhu
UPN - O Neslusa.

Koncept UPN — O Neslua bol vypracovany a odovzdany obci (obstaravatelovi) v
termine 09/2013.

Verejnosti bolo oznamené zadatie prerokovavania konceptu UPN — O Neslu$a
spbsobom v mieste obvyklym dfia 01.10.2013 s uréenym terminom trvania prerokovavania
od 02.10.2013 do 02.11.2013. Dokumentéacia konceptu UPN — O Neslu$a bola predloZzena
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na verejné nahliadnutie a na uplatnenie pripomienok resp. na zaujatie pisomnych stanovisk

uz dna 30.09.2013.

Sucéasne Zilinsky samospravny kraj, dotknuté organy, dotknuté odborné organizacie
a pravnické osoby (hlavne prevadzkovatelia verejnych inZinierskych sieti) boli o zacati
prerokovavania konceptu UPN — O Neslu$a informované jednotlivo, pisomne, dorugenim
oznamenia resp. zZiadosti o stanovisko.

Sucastou oboch ,0znameni...“ resp. ziadosti o stanovisko, o podanie pripomienok
(verejnost’ aj dotknuté organy) boli aj pozvania na ustne verejné prerokovavanie konceptu
UPN — O dfa 15.10.2013 od 10% hod. (dotknuté organy) ako i na verejné zhromazdenie
obc¢anov od 16,00 hod. (ob&ania, fyzické a pravnické osoby , verejnost).

Z oboch rokovani su vyhotovené z&znamy s priloZzenymi prezenénymi listinami.
Zaznam z rokovania s ob&anmi obsahuje aj poZiadavku verejnosti na prediZenie lehoty na
uplatfiovanie pripomienok ku konceptu UPN — O Neslusa, ktorej obstaravatel vyhovel.

Diia 29.10.203 Obec Neslu$a vydala (vyvesila) ,Oznamenie o predizeni lehoty
verejného prerokovavania konceptu UPN — O“ so Ziadostou o podavanie pripomienok pre
obg&anov, fyzické a pravnické osoby t.j. pre verejnost, ktorou sa prediZila lehota na podavanie
pripomienok o 15 dni t.j. na 45 dni odo dfia vyvesenia ,Oznamenia o zacati prerokovavania
konceptu UPN — O Neslu$a zo dfia 01.10.2013. ,Oznamenie o prediZeni lehoty...“ bolo
z uradnej tabule fyzicky zvesené dna 06.12.2013.

Vznesené stanoviska a pripomienky ku konceptu UPN — O Neslu$a obstaravatel
(obec) v spolupraci s odborne spésobilou osobou vyhodnotil, pri€om navrh na rozhodnutie
o pripomienkach (stanovisko obstaravatela tj. obce) je sucastou |, Vyhodnoteni
pripomienok...“. Vzhladom na to, Ze niektoré z obdrzanych pripomienok — Ziadosti ku
konceptu UPN — O Neslu$a obec ako obstaravatel predmetnej UPD nemohla zohladnit,
prerokovala ich vzmysle § 21 ods. (9) zak.C. 50/1976 Zb. v plathom zneni ako i zmysle
Metodického usmernenia MVRR SR ¢.MVRR SR 2008/8061/65439 zo dna 07.11.2008
znovu s tymi subjektami, ktoré ich uplatnili. O tomto prerokovani je zaznam s prilohami
(Zdznam z prerokovavania pripomienok ob¢anov zo dia 22.10.2014).

Vzhladom na vznesené pripomienky Okresného Uradu Zilina, odboru vystavby
a bytovej politiky; Okresného Uradu Zilina, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, ...kraja
(vratane Spravy CHKO Kysuce); Okresného Uradu Zilina, odboru opravnych prostriedkov,
referatu pédohospodarstva a Okresného uradu Kysucké Nové Mesto, odboru krizového
riadenia ku konceptu UPN — O bola Obec Neslu$a natena dohodnut koncept UPN — O
NesluSa cestou separatnych nasledujucich rokovani resp. konzultovat niektoré dielCie
problémy vo faze rozpracovaného navrhu UPN — O Neslu$a:

1.) s OU Zilina, odborom vystavby a bytovej politiky diia 27.03.2014 za Gcasti Ing.arch.
Hrivika (OU ZA, OVa BP), odborne spdsobilej osoby (Ing.arch. Bargiak) a spracovatela
navrhu UPN — O Neslusa (Ing.arch.Pivargiho), na ktorom bola dohodnuta oprava
nazvov vykresov konceptu UPN — O Neslusa.

2.) so Spravou CHKO Kysuce a nasledne aj s OU Zilina, odborom starostlivosti o Zivotné
prostredie,...kraja dfa 21.11.2014 a 04.02.2015, na ktorych boli dohodnuté zmensenia
uzemi poldrov a nové vyuzitie objektu starej Zakladnej Skoly v lokalite Hutyrovci (ako
penzién) a rieSenie priemetu obcou uz akceptovanych pripomienok Spravy CHKO
a OU ZA OSZP k navrhovanym SKUEV 0646, ku genofondovym lokalitAm miestneho
vyznamu a k lokalite Ko&i zamok.

3.) sOU Zilina, OOP, RP dfia 25.04.2014, na ktorom bolo dohodnuté, Ze sa koncept UPN
— O nebude prepracovavat, ze ktoré nové konkrétne poziadavky ob&anov sa nebudu
riesit v etape navrh UPN — O Neslusa, ako sa dorie$i priestor lyZiarskeho vleku, Ze sa
potvrdenia tendencie rozvoja zahradkarstva vlok. Adamkovce aZze bude dalej
zvazovana lokalita nového cintorina Dolné Zrebiky vzhladom na nesuhlas verejnosti
s navrhom jeho umiestnenia v lokality Dubravy.

4.) s OU Kysucké Nové Mesto, odborom krizového riadenia diia 12.11.2014, na ktorom bol
dohodnuty spdsob riesenia pripomienok OU KNM OKR ku konceptu UPN — O Neslu$a
v etape navrh UPN — O Neslusa.

d
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Po dopracovani ,Vyhodnotenia pripomienok dotknutych organov... ku konceptu
UPN — O Neslusa“ a dosiahnuti vy$sie uvedenych dohdd obstaravatel vydal dia 06.10.2014
Suborné stanovisko ku konceptu UPN — O Neslu$a obsahujice okrem zhodnotenia splnenia
poziadaviek zadania aj Pokyny pre vypracovanie navrhu UPN — O Neslu$a.

Navrh UPN — O Neslusa bol vypracovany aodovzdany obci (obstaravatelovi)
v termine 12/2014.

Verejnosti bolo 0znamené zadatie verejného prerokovavania navrhu UPN —O Neslu$a
spbésobom v mieste obvyklym drfia 09.02.2015 (vyvesenie) a s lehotou 30 dni odo dna
zverejnenia Oznamenia... na uplatnenie pripomienok.

Toto Oznamenie... bolo z uradnej tabule fyzicky zvesené dna 20.03.2015.

Sugasne Zilinsky samospravny kraj, dotknuté organy, dotknuté odborné organizacie
a pravnické osoby (hlavne ako prevadzkovatelia verejnych inzinierskych sieti) boli o zacati
prerokovavania navrhu UPN — O Neslusa informované jednotlivo, pisomne, dorucenim
Oznamenia resp. ziadosti o stanovisko.

Vznesené aobdrzané stanoviska a pripomienky knavrhu UPN — O  Neslusa
obstaravatel (obec) v spolupraci s odborne spdsobilou osobou vyhodnotil, pri¢om navrh na
rozhodnutie o pripomienkach (stanovisko obstaravatela t.j. obce) je sucastou ,Vyhodnoteni
pripomienok...“. Vzhladom nato, Ze niektoré z obdrzanych pripomienok resp. aj Ziadosti
hlavne ob&anov k navrhu UPN — O NesluSa obec ako obstaravatel predmetnej UPD
nemohla zohladnit (hlavne z titulu stanoviska OU Zilina, OOP, RP — vid. dalej), prerokovala
ich vzmysle § 22 ods. (7) zak.C. 50/76 Zb. v platnom zneni ako iv zmysle Metodického
usmernenia MVRR SR ¢. MVRR SR 2008/8061/65439 zo dfia 07.11.2008 znovu s tymi, ktori
ich uplatnili. O tomto rokovani je zaznam s prilohami (Zaznam z prerokovavania pripomienok
ob&anov... zo dfia19.02.2016).

Cast' vznesenych pripomienok, poziadaviek dotknutych organov a Spravy CHKO (OU
ZA OVaBP; OU ZA, OSZP...; Sprava CHKO) a dokonca nesuhlasné stanovisko OU ZA,
OOP, RP k navrhu UPN — O bola Obec Neslu$a nutena riesit nasledujucimi krokmi:

1. Na zaklade ,bvyzvy“ na doplnenie dokladov OU ZA, OVaBP &.0U-ZA-
OVBP1/2015/008833/HRI zo dfia 25.02.2015 obdrzanej 02.03.2015 dorucila dna
27.03.2015 tomuto Uradu Suborné stanovisko ku konceptu UPN — O Neslusa,
vyhodnotenie variantnych rieSeni z konceptu UPN — O (aj ked bolo stéastou textovej
&asti konceptu UPN — O) a kompletn( dokladovu &ast z prerokovavania konceptu UPN
— O Neslusa. Stanovisko OU ZA, OVaBP v zmysle § 22 zak. &. 50/76 Zb. v plathom
zneni knavrhu UPN — O Neslusa &.0OU-ZA-OVBP1-2015/HRI zo dfia 15.04.2015
obdrzala obec dria 20.04.2015.

2. Nesuhlasné stanovisko OU ZA, OOP, RP &.0U-ZA-OOP4-2015/009246-2/SUR zo diia
13.03.2015 k navrhu UPN — O Neslu$a preukazalo rozdielnu interpretaciu obsahu
zaznamu z prerokovavania poziadaviek OU ZA, OOP, RP ku konceptu UPN — O
Neslu$a konaného diia 25.04.2014 na OU ZA OOP, RP medzi OU ZA, OOP, RP na
jednej strane a Obcou NesluSa (vratane odborne spdsobilej osoby) a spracovatefom
UPN — O Neslu$a na strane druhej. Na zaklade toho sa uskutoénilo dfia 08.09.2015 na
OU Neslu$a rokovanie k nesthlasnému stanovisku OU ZA OOP, RP k navrhu UPN — O
Neslusa ak dalSiemu postupu Obce NesluSa. Podstatou dohodnutého vysledku
rokovania bolo, 2e navrh UPN — O Neslu$a bude upraveny tak, aby celkovy
navrhovany zéber polnohospodarskej pdédy (PP) vnavrhu UPN — O Neslu$a
neprevySoval celkovy rozsah navrhovanych zaberov PP podla konceptu UPN —
O Neslu$a s tym, Zze bude reSpektované nové lokalizovanie nového obecného cintorina
v lokalite Dolné Zrebiky.

Nové kladné stanovisko OU ZA OOP, RP k navrhu UPN — O Neslusa (§ 22 zak.g.

50/76 Zb. ...) bolo vydané az po upraveni navrhu UPN — O Neslu$a dia 27.04.2016.

3. Sprava CHKO Kysuce a nasledne aj OU ZA, OSZP,...kraja vo svojich stanoviskach
knavrhu UPN - O Neslu$a, nad ramec schvaleného zadania, nad ramec
prerokovaného konceptu UPN — O Neslu$a a mimo ramca vydaného Suborného
stanoviska (pokynov) ku konceptu UPN — O Neslu$a dodatoéne Ziadali reSpektovat
v navrhu UPN — O Neslus$a terestricko-migracny biokoridor v okoli Sulkovho potoka a z
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toho dévodu Ziadali umiestnit novy cintorin pozdiZ ochranného pasma VVN linky v max.

Sirke 40 m tak, aby sa minimalizoval zaber biokoridoru. Spinenie tejto poziadavky by

viedlo kmin. 300 m dlhému zasahu do uceleného honu PP (chranenej), s ¢im

nesuhlasil ani OU ZA, OOP, RP ani Obec Neslusa.

Dohoda o rieSeni tohto problému sa dosiahla na rokovani dfia 02.02.2016 na Obecnom
urade Neslu$a a bola nasledne potvrdena aj kladnym stanoviskom OU ZA OSZP,...kraja
¢.0U-ZA-OSZP1-2016/003500-010/Ryb zo dna 22.02.2016

Po vyhodnoteni pripomienok knavrhu UPN — O Neslusa a dosiahnuti dohdd
predovdetkym s Okresnym uradom Zilina, odborom opravnych prostriedkov, referatom
pddohospodarstva a Okresnym uradom Zilina, OSZP,...kraja... obstaravatel poziadal
spracovatela predmetného navrhu dopracovat a upravit navrh podla , ,Suhrnného
stanoviska“ resp. pokynov obsahujucich okrem , ,Vyhodnoteni pripomienok...“ aj poZiadavky
na dieléie doplnenia navrhu, na dieléie upravy textu atd. Dopracovany navrh UPN —
O Neslu$a spracovatel dorucil obstaravatelovi (Obci Neslusa) v termine 04/2015.

Mozno konétatovat, Ze pri prerokovani navrhu UPN — O Neslu$a doslo k dohode so
v3etkymi dotknutymi organmi Statnej spravy resp. k akceptovaniu vSetkych relevantnych
pripomienok vztahujucich sa na predmet rieSenia navrhu UPN — O Neslu$a, a ze navrh UPN
— O Neslusa je v stlade so schvalenym zadanim pre vypracovanie UPN — O Neslu$a.

Doplneny a upraveny ,gistopis‘ navrhu UPN — O Neslu$a spolu s navrhom véeobecne
zavazného nariadenia obce... a dalSimi podkladmi (kopie stanovisk, oznamenia...) bol
postupne predkladany na zavere¢né posudenia prisluSnym dotknutym organom (napr. podfla
§ 9 ods. 1 pism. a) zak.¢. 543/2002 Z. z. ...; podla §§ 13 a 14 zakona ¢&. 220/2004 Z. z. ...)
a bol podla § 25 zakona ¢&. 50/76 Zb. v platnom zneni predloZeny na Okresny urad Zilina,
odbor vystavby a bytovej politiky.

Na zaklade kladného stanoviska tohto organu je navrh UPN — O Neslusa
prerokovany v OZ NesluSa a pravdepodobne bude schvaleny OZ NesluSa a jeho zavazné
Casti budu vyhlasené prislusnym VZN obce.

Nasledne budu vykonané Obcou NesluSa dalSie uradné ukony v zmysle povinnosti
podla § 27 a § 28 stavebného zékona v platnom zneni (ulozenie UPN — O, vyhotovenie
registracného listu pre MDVaRR SR, vyhotovenie schvalovacej dolozky atd'.).

Vypracoval:

Ing.arch.Vladimir Barciak

Odborne spbsobila osoba, reg. €.263,
Kontakt: 0903554837
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